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Velkommen til Knapstadhagen

Lev landling -
bo urbant

Knapstadhagen ligger sentralt plassert pa
Knapstad, tilbaketrukket fra E18, mellom
Skiog Askim. 80 nye og moderne leiligheter
fra 35 til 100 kvm fordelt pa fire bygg og to
byggetrinn.

Formet som et tun

Bygningskroppene ligger plassert som et tun rundt det vakre uterommet
som danner Knapstadhagen. Det blir lagt mye ressurser i det arkitektoniske
uttrykket og de utvendige fellesarealene. Her skal det bade veere hyggelig a
komme hjem og pa besok.

Beliggenhet

Knapstadhagen ligger i umiddelbar naerhet til dagligvareforretning, apotek,
legesenter m.m. Det er kort avstand til skoler og barnehager, det er godt til-
rettelagt for pendling med gode bussforbindelser, togstasjonen noen minut-
ters gange unna og E18 like i neerheten.

Med kun fem minutter til flotte tur- og rekreasjonsomrader har du alt du kan
onske deg i et helt nytt boligprosjekt — & leve landlig, men bo urbant.

Velkommen til Knapstadhagen
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Knapstad

Landlig, sentralt
og attraktivt

Uansett hvilken aldersgruppe eller livsfase
du befinner deg i, vil Knapstad by pa et godt
liv for deg som velger & bo her. Sentralt, men
likevel landlig, frisk luft, flotte turomrader og
god plassi et nydelig duvende kulturlandskap.

Beliggenheten Knapstad har tett pa bade Europaveien og jernbanen gjor det
enkelt og effektivt a pendle. Du finner det meste av det du behgver i hverda-
gen, uansett om du er 10, 40 eller 90 &r gammel. Derfor er Knapstad ogsa et
populeert sted for innflyttere.

Alt du behgver

Knapstad har barnehage, barneskole, ungdomsskole, flerbrukshall, bo- og
behandlingssenter, butikker og bedrifter i mange naeringer, for & nevne noe.
Og sa ma du ikke glemme alle de trivelige og blide menneskene som bor og
har valgt a tilbringe gode dager pa et fredfullt sted.

Tilrettelagt for pendling

En veldig stor andel av arbeidende som bor pa Knapstad er pendlere. Med
bare 40 minutters reisetid til Oslo, med tog eller bil, er man godt innenfor
akseptabel reisevei til tyngden av landets arbeidsplasser i hovedstadsregionen.
Men likevel sapass langt unna det urbane liv at boligprisene er hyggeligere og
turomradene er tett pa.

Knapstads tiltrekningskraft

Knapstad og Spydeberg er i ferd med a vokse sammen, og bade utbyggingen
og tilflyttingen understreker populariteten og tiltrekkingen Knapstad har pa
innflyttere. Flere av beboerne vi har snakket med understreker at det er lett
a komme inn i lokalsamfunnet og at menneskene er inkluderende. De har
dessuten fatt seg en storre bolig og mer for pengene enn nermere Oslo.
Knapstad har mange herlige engasjerte mennesker og ildsjeler som utvikler
lokalsamfunnet til beboernes beste.

Knapstad er et trygt og godt sted a bo. Frivilligheten og velforeningen star
sterkt og binder mennesker sammen pa en trivelig plass. De rike og varierte
turomradene gir deg gode opplevelser i skog og mark. Selv om befolkningen
vokser, bevarer Knapstad det landlige og fredelige preget. Boligbygging er viktig
for bade vekst og fornyelse, og seniorene kan fa et enklere liv ved a flytte fra
enebolig med hage til enklere liv i leilighet i de samme landlige omgivelsene.

knapstadhagen.no
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Knapstad

| hjertet
av Indre
Ostfold

OF ot

Estimerte avstander og tid ved bruk av bil eller
offentilig transport (buss/tog) til og fra Knapstad.

@ ski
@ Drobak

@ @ Spydeberg

Knapstad

‘ Moss

‘ Sarpsborg
@ rredrikstad

®

@ Halden

= 26

Knapstad >>
Spydeberg
Askim
Ski
Mysen
Oslo sentrum
Sykehuset @stfold, Kalnes
@rje, riksgrensen
Oslo Lufthavn Gardermoen

Bil Buss/Tog
3,5 km -4 min. 5 min.
10 km - 11 min. 14 min.
17,5 km - 20 min. 20 min.
22,7km - 20 min. 25 min.
43 km - 38 min. 44 min.
47,5 km - 47 min. 1t 38 min.
50 km - 37 min. 1t.5min.
88 km-1t. 7 min. 1t 31 min.

*Estimerte avstander og forventede tid ved bruk av bil eller buss/tog. Noe gangavstand kan forventes.
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Utvikling og vekst

Historisk
blikk pa
Knapstad

Veien og jernbanen har gitt
grobunn for utvikling og
befolkningsvekst pa Knapstad.
Og med Knapstad Sag &
Havleri kom arbeidsplasser.

Veien fra Christiania til Karlstad var ferdig i 1861, og
da oppsto det ny virksomhet i Knapstad-omradet.
Og sa fikk vi jernbanen i 1882, med Knapstad som
stoppested. Bade hovedveien og jernbanestasjonen
er fortsatt viktige pulsarer og forbindelseslinjer
mellom Knapstad og mer urbane omrader.

Knapstadhagen

Den nye Knapstadhagen ligger pa det som tidligere
var et jorde like ved det 100 ar gamle bedehuset. |
sin tid var dette Knapstads eneste forsamlingshus, og
et kulturelt sentrum helt frem til skolen ble bygget i
1975.

Gnistregn fra tog

Knapstad-saga, som den kalles muntlig, ble etablert
som en viktig arbeidsplass i 1918. Den forste
plasseringen rett ved jernbanestasjonen ga gode
transportmuligheter. Men bedriften med de lett
antennelige varene ble utsatt for gnistregn fra tog-
trafikken, og brant i 1936.

Sentral beliggenhet

Dette medforte flytting til ndveerende plassering ved
riksveien i 1938. Hjgrnestensbedriften ligger neer
Knapstadhagen, pa den andre siden av veien.

Det kom ogsa etter hvert en landhandler - og i 1936
etablertes Knapstad Ildrettslag, som anla fotballbane
ved veien. Slikt sett fikk stedet et slags sentrum.

Utvikling og vekst

Ved Myrvang ble det etablert butikk og landhandleri
allerede i 1914. Et agentur for bensin, gjorde dette til
en av landets forste bensinstasjoner i 1922, men alt
brenner i 1930. Senere havner landhandleriene oppe
ved stasjonen. En stor og moderne landhandel ble
senere overtatt av Mark Maskin.

Haugen skole ble etablert nord pa Knapstad allerede
i 1850-arene, men sentralisert til Holtskolen i 1879.
Naverende barne- og ungdomsskoler kom i
henholdsvis 1975 og 1979.

Boliger

Da saga ble etablert, ble det for alvor arbeidsplasser
og behov for boligbygging. Bade til arbeidere ved saga
og til pendling inn til Oslo. Fra 1920 ble det etablert
flere boliger i omradet rundt jernbanestasjonen.
Opprinnelig var det flere garder pa Knapstad, og med
arene er flere av jordene bebygget og utviklet.

Historisk info @©

Foto: Widerge's Flyveselskap a/s, @stfold fylkes billedarkiv.
Oversiktsbilde over Knapstad Sag og Hevleri i Hobel 17.august 1949.
Oversiktsbilde over Knapstad i Hobal 28.september 1966.

knapstadhagen.no
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Arkitektens vurdering

Spennende leilighets-
prosjekt formet som
et apent tun

Boligprosjektet Knapstadhagen blir bestaende av 80 moderne
leiligheter i et eget, hyggelig bomilje.

De fire boligbyggene i Knapstadhagen ligger som en
fortsettelse av bolig- og forretningsbyggene langs
Spydebergveien, og avslutter reguleringsomradet
Knapstad Vestre mot Skoleveien i vest.

Plassert som et tun

Boligbyggene er lagt slik at alle leilighetene far stue-
henvendelse mot sar eller vest samtidig som de danner
et tun og en vakker hage over parkeringsgarasjen.

Adkomst
Byggene har adkomst bade fra hagen og gjesteparker-
ing naer inngang pa bakkeplan. | tillegg er det di-

rekte adkomst fra alle bygg til parkeringsgarasjen som
har avkjering fra Bjgrneveien i nord.

Fra smarte 2-roms til romslige 4-roms

Det er arealeffektive leiligheter med et utvalg fra 2- til
4-roms planlgsninger. Alle leilighetene har balkong
eller markterrasse mot sar eller vest. Stuevinduene gar
til gulv og har litt ekstra hgyde for & gi mye lys og utsikt.

Torg og samlingspunkt

Parkeringsplassen langs Spydebergveien avsluttes med
et lite torg i forkant av det nye bygget. Her vil neerings-
arealet i 1. etasje huse noe mer forretnings- eller
servicetilbud, i tillegg til det som er i nabobygget i dag.
Torget haper vi vil veere et samlingspunkt og et hyggelig
sted & veere for de som harer til omradet.

Uterom
Takhagen mellom boligbyggene gir et godt uterom
med plass for sykkelboder, sittegrupper og lekearealer.

Uttrykket bygger videre pa materialbruken fra nabo-
bebyggelsen med lys mursokkel og beisede trepaneler.
Et lysere tremateriale er lagt til som ramme rundt
balkongene.

Ellen Authén
Sivilarkitekt MNAL
Meinich Arkitekter AS

knapstadhagen.no
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Takhagen

Godt bomilje med
gronne verdier

Akerlandskapet oppleves inviterende og apent. Knapstadhagen
byr pa innbydende uterom som skaper godt naboskap.

Bomiljget skaper fglelsen av en glidende over-
gang mellom inne og ute. Planen for uteomradene
og bomiljgene er fullverdige, og ikke bare pynt pa
slutten av byggeprosjektet. Erfaringer fra lignende
prosjekter viser at gode uterom skaper godt nabo-
skap og inviterer folk til & veere ute sammen.

Omkranser hagen

Fire bygningskropper ligger rundt det sentrale
uterommet i Knapstadhagen. Her kan man bo og
trekke pusten dypt i trivelige og landlige omgivelser.
Under den sentrale hagen skjuler det seg et moderne
parkeringsanlegg som sgrger for at bilene ikke
skjemmer bomiljget.

Bolgende landskap, apne gressarealer, treer, hekker,
beerbusker og frukttraer er elementer som smelter
sammen i en helhet og gir det totalinntrykket
Knapstadhagen fortjener. Det handler om & forvalte
0g sette pris pa de grenne verdiene som skaper det
gode naboskapet.

Benker plasseres rundt omkring og det blir sitte-
grupper under tak. Hagen far egen bocciabane og
det avsettes plass til lek. Her kan folk og familier i alle
aldre trives og bo.

Ulike malgrupper
Boligene oppleves inviterende visuelt sett. Hekker
gir skjerming, men plasseres godt trukket inntil
bygningskroppene.

Bakkeplanet far plass til en privat platting og gress-
flate. Samtidig blir det lettstelt, og godt tilpasset
mennesker som ikke gnsker & bo i enebolig.

Knapstadhagen skaper spennende dynamikk i en
bredt sasmmensatt gruppe beboere i ulike aldere og
livsfaser. Smabarnsfamilien, pendleren og den godt
voksne skal finne bade ro og stolthet over a kunne
invitere gjester hjem.

Gronne virkemidler

Knapstadhagen blir absolutt ikke innestengt, men
far akser med sikt mellom bygningene. Det legges
til rette for sykkelparkering og et bomiljg hvor bilen
gjemmes bort. Grgnne gressflater og staudebed
understreker den grenne og innbydende helheten.

Avfallslesningene er nedgravd i tanker og universelt
tilrettelagt.

Her er det brukt ulike virkemidler som tar utgangs-
punkt i stedet, og ivaretar og styrker de grenne
verdiene.

Maria Thogersen Eide
Landskapsarkitekt MNLA

In Situ AS

knapstadhagen.no
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Flytt inn i en helt ny leilighet

God standard, lave felles-
utgifter og forutsigbarhet

Knapstadhagen far leiligheter med gode planlasninger, fra
smarte 2-roms til romslige 4-roms.

Standard

Uansett hvilken type leilighet du velger er det lagt vekt
pa form, funksjon og holdbarhet. Leilighetene far gjen-
nomgéende gode kvaliteter med kjente merkevarer pa
innredninger, saniteer og hvitevarer. Nyere bygge-
forskrifter gir heoyere byggestandard. Her kan du
flytte inni en helt ny leilighet hvor ingen har bodd fer.

Lyse og gjennomgaende

Leilighetene blir lyse og delikate med store vindusflater.
De fleste av leilighetene er giennomgaende med godt
lysinnslipp fra to sider.

Inngangspartier
Adkomsten til leilighetene er trinnfri, enten direkte fra
bakkeplan, via trapperom med heis eller via svalgang.

Gulv
Alle rom far lys 3-stavs eikeparkett bortsett fra bad/
vaskerom.

Balkonger/terrasser
Leilighetene far utgang til romslige balkonger eller
terrasser. Rekkverk i glass gir et godt utsyn fra bade
balkong og leilighet.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning gir
leilighetene et godt inneklima og er energigkonomisk.

Forutsigbarhet

P& Knapstahagen er fellesutgiftene lave og du har
beskjedne vedlikeholdskostnader de naermeste arene.

knapstadhagen.no
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Knapstadhagen

Andre byggetrinn

Knapstadhagens andre byggetrinn, bygg B2
og B4, bestar av til sammen 40 leiligheter,
parkeringsanlegg og boder.

Andre byggetrinn

Bygg B2 og B4 bestar av 40 leiligheter og utgjer andre byggetrinn av Knapstadhagen.
Leilighetene far et bruksareal i starrelsen 39 til 101 kvm. De fleste leilighetene er
gjennomgaende med god takheyde og store vindusflater. | andre byggetrinn er
det til sammen 21 ulike leilighetstyper. Alle etasjer har trinnfri adkomst.

Utsikt mot syd og vest

Samtlige leiligheter har syd- eller vestvendte balkonger/terrasser, med utsikt mot
det omkringliggende kulturlandskapet. Balkonger/terrasser er i storrelse fra 10 til
37,5 kvm.

Boder og parkering

Det blir bod- og parkeringsanlegg i underetasjen. Alle leilighetene har egen
sportsbod i dette anlegget. Leiligheter over 60 kvm disponerer ogsa P-plass her.
For mindre leiligheter kan det kjgpes P-plass sa langt det er plasser ledig.
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Leilighetene

BZ (Bjorneveien 2)

3]
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| =)
Leilighetstype |
\\\ ——— ﬂ : j

Rom: 3-roms
BRA: 82,5m?

Leilighetstype

5.5

Rom: 3-roms
BRA: 82,5m?

Kjok./stue
33,6 m?

For grontarealet mellom terrassen og den

viste hekken gjelder en midlertidig eksklusiv e

bruksrett for seksjonseieren.

Sameiet har vedlikeholdsrett og plikt. I
| —

Kjok./stue

Knapstadhagen - B2 — 344
Leilighetsnr. HO105

Knapstadhagen - B2 J @ >
Leilighetsnr. U0105 terrasse Q
e 15,7m? \) o
Ty

1]
Antallrom 3 Antallrom 3
BRA 82,5m? M z BRA 82,5m? U
P-rom 82,5m? ] P-rom 82,5m? L
Terrasse 15,7m? Terrasse 15,6m? J (@ w
Etasje U Balkong 10,0m? balkong (\
P-plass 1 : Etasje 1 10,0 m? &
[ B
L] L
A H s |= O H i HE
A mjjy 7 0 E B g/ I i g
: A /AT 17 0B B : A g/ I i O
’\ Hn L N'_'MEWHWWQNEH [ ’\ —_ - ‘N'_'WE'Z”?'HWW
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Leilighetstype

5.4

Rom: 3-roms
BRA: 82,5m?

Knapstadhagen - B2
Leilighetsnr. H0205, HO305
Antallrom 3

BRA 82,5m?
P-rom 82,5m?
Balkong 10m?
Etasje 2093
P-plass 1

Gang
14,1 m?

Kjok./stue
34,4 m?

N .

[ -~

ks

1 0 M1

e

0O o4 m

i 7

34

injinlin
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Leilighetstype

5.2

Rom: 3-roms
BRA: 70,6m?

Leilighetstype

2.5

Rom: 2-roms
BRA: 52,3m?

Kjok./stue

H: ]] 29,1 m? /ﬁ\
]

Bod

3,6 m?
3,5 m?i H0304,
h ]

For grontarealet mellom terrassen og den
viste hekken gjelder en midlertidig eksklusiv
bruksrett for seksjonseieren.

Sameiet har vedlikeholdsrett og plikt.

terrasse
15,3 m?

Kjok./stue
30,3 m?

Knapstadhagen - B2
Leilighetsnr. H0104, H0204, HO304

Knapstadhagen - B2
Leilighetsnr. U0104

Antallrom 2 ' Antallrom 3 L
BRA 52,3m? ‘ ¥ BRA 70,6m?

P-rom 49,3m? M W//j P-rom 64,9m?

Terrasse 15,3m? St Balkong 10m?

Etasje U Etasje 1,2,093

P-plass - P-plass 1

N 0
L L
HEsi 1 8@ B g 1 8
ji= | Brrg g @ j [BIE—T g g
= || gy g B - 0 | T
J_T O R v T} f IR (LN J: A P T
| |
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Leilighetstype

2.4

Rom: 2-roms
BRA: 38,8m?

For grontarealet mellom terrassen og den
viste hekken gjelder en midlertidig eksklusiv
bruksrett for seksjonseieren.

Sameiet har vedlikeholdsrett og plikt.

Knapstadhagen - B2
Leilighetsnr. U0103

ﬂ}

?

terrasse
10,7 m?

Leilighetstype

3.1

Rom: 3-roms
BRA: 75m?

Sov 1
11,9 m?

\ 5,8 m?

Vask/bod

Eil

s

11

I B

Gang
71 m?

|

—_—

Sov 2

Antallrom 2
BRA 38,8m? m
P-rom 37,7m? M)/;
Terrasse 10,7m?
Etasje U
P-plass -

o

]

H B H |=
Q wrﬂﬂrﬁvg H =
Q WI_HHI'I_FQ g =
nﬁnﬂ\ NI_I]‘ gumn:'Lm

2y
Knapstadhagen - B2 & balkong
Leilighetsnr. HO103, HO203, HO303 ) 10,0 m2
Antallrom 3
BRA 75m?
P-rom 75m?
Balkong 10m?
Etasje 1,209 3
P-plass 1
|—(
B
] | g o
= OiEER O
|: : ||| g ey | O
\Hnuﬂnﬂ‘ E"__EH'-T“WWW
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Leilighetstype \ Leilighetstype —_— i
" S 2 S* Pl e
2 - 1 S M S - n 1 ° 9 i KRR

Rom:2-roms | N Rom: 2-roms N
BRA: 47,5m? e || e BRA: 47,5m? %: *{ﬂ e

| ] I I—
: o S

balkong &
@)

10,0 m2

For grontarealet mellom terrassen og den
viste hekken gjelder en midlertidig eksklusiv
bruksrett for seksjonseieren.

Sameiet har vedlikeholdsrett og plikt.

Knapstadhagen - B2
Leilighetsnr. H0102, H0202, HO0302
Antallrom 2

Knapstadhagen - B2
Leilighetsnr. U0102
Antallrom 2

BRA 47,5m? % BRA 47,5m?
P-rom 45,9m? P-rom 45,9m?
Terrasse 15,6m? Balkong 10m?
Etasje U Etasje 1,209 3
P-plass - P-plass -
* Denne leilighetstypen oppfyller ikke alle krav til tilgjengelighet for bevegelseshemmede. * Denne leilighetstypen oppfyller ikke alle krav til tilgjengelighet for bevegelseshemmede.
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Leilighetstype

2.5

Rom: 2-roms
BRA: 49,4m?

Leilighetstype

3.5

Rom: 3-roms
BRA: 73,5m?

For grontarealet mellom terrassen og den
viste hekken gjelder en midlertidig eksklusiv RS
bruksrett for seksjonseieren. terrasse
Sameiet har vedlikeholdsrett og plikt. 3 25,5 m2

%—
Knapstadhagen - B2 Knapstadhagen - B2
Leilighetsnr. U0101 Leilighetsnr. H0101, HO201, HO301
Antallrom 2 Antallrom 3
BRA 49,4m? BRA 73,5m?
P-rom 479m? P-rom 68,1m?
Terrasse 25,5m? m Balkong 10m?
Etasje U Etasje 1,209 3
P-plass - P-plass 1

[ i
L L
HEsi 1 8@ B g ] B
ji= | Brrg g @ jo| gurp g
= || gy g B a [ Orce g g
J_T mii el C R RIS, =2 J: AL PG E PO T
| |
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Leilighetene

B4 (Bjorneveien 4)
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Leilighetstype

4.1

Rom: 3/4-roms
BRA: 101,1m?

For grontarealet mellom terrassen og den
viste hekken gjelder en midlertidig eksklusiv
bruksrett for seksjonseieren.

Sameiet har vedlikeholdsrett og plikt.

Knapstadhagen - B4
Leilighetsnr. U0105
Antallrom 3/4

‘ k } [H:]]
Sov 1 |
14,2 m? |
| Sov 2
L 7,1m2 ‘
|
|
D Bad 2 T
3,6 m? \ ; Gang
=i 12,3 m?
L _
O O -
— 51T A

terrasse
37,5m2

Leilighetstype

4.1

Rom: 3/4-roms
BRA: 101,1m?

Knapstadhagen - B4
Leilighetsnr. H0105, HO205, HO305
Antallrom  3/4

balkong

Kjok./stue

10.0m2 ¢
[ ]

BRA 101,1m?
P-rom 101,1m?2
Terrasse 37.5m?
Etasje U
P-plass 1

|—(

B

O i

[ mOolr

ST mlliy

i
N
in

o
(ai
|
| =
ININ|
imlin

@E@}

injin]in

BRA 101,1m?
P-rom 101,1m?
Balkong 10m?
Etasje 1,209 3
P-plass 1
0
L
5 i —
HA H H =8B
HE COp grorT =
B C7g gmoire |=
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Leilighetstype

5.2

Rom: 3-roms
BRA: 70,6m?

Leilighetstype N

Rom: 3-roms

BRA: 70,6m? Sy
i

1

Kjok./stue
30,3 m?

[Ny

For grontarealet mellom terrassen og den
viste hekken gjelder en midlertidig eksklusiv
bruksrett for seksjonseieren. — Kjok./stue
Sameiet har vedlikeholdsrett og plikt. @ 3 o
<
. C N tegrasse :
Knapstadhagen - B4 18,5 m2 : Knapstadhagen - B4 e 5
Leilighetsnr. U0104 g Leilighetsnr. H0104, H0204, H0304 ¢ 4 balkong
10,0
Antallrom 3 Antallrom 3 m
BRA 70,6m?2 BRA 70,6m?
P-rom 64,9m? P-rom 64,9m?
Terrasse 18,5m? Balkong 10m?
Etasje U Etasje 1,2093
P-plass 1 P-plass 1
[ 0
L L
i S m S
[ H H H HH H H
00 e Braer g H 0 0EEE E e
00 EPQ ErOrT H : 0 niEER O
kil ml | ml

knapstadhagenno 5]



Vask/bod

\
‘
} 5,8 m?
Sov 1 ! \
\ ‘
\
|
|

Leilighetstype ") A Leilighetstype .

3.1 Y 3.1 EEl

Eil

Rom: 3-roms I o Rom: 3-roms 5 dise)
. 2 . 2
BRA: 75m NN ; BRA: 75m
34,1 me / \ =/ 4
= L
— [N Ny szz',/ft;ez / i
D 1 Dk Sov 2 i L—
[ 8,1 m?
For grontarealet mellom terrassen og den — } Sov 2
viste hekken gjelder en midlertidig eksklusiv 81m
bruksrett for seksjonseieren.
Sameiet har vedlikeholdsrett og plikt. @ j
terrasse &
17,4 m2 @) o S
Knapstadhagen - B4 Knapstadhagen - B4 balkong @
Leilighetsnr. U0103 Leilighetsnr. HO103, HO203, HO303 10,0 m2 U
Antallrom 3 Antallrom 3
BRA 75m? BRA 75m?
P-rom 75m? P-rom 75m?
Terrasse 174m? Balkong 10m?
Etasje U Etasje 1,209 3
P-plass 1 P-plass 1
[ 0
L L
il — I .
[ H H H HH Hl
00 e Braer g H 00 =B BEE— O
th d 8 EBR [T % J: B 0 B8O [HERCE =
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Leilighetstype | Leilighetstype

2.1 21  —

Rom: 2-roms Rom: 2-roms 7 e
BRA: 47,5m? BRA: 47,5m? r

Sov
Kjok./stue " 10,2 m?
24,6 m?
i

|—— | \
‘ Kjok./stue }
(\ 3 24,6 m2 ‘
For grontarealet mellom terrassen og den terrasse & — } —
viste hekken gjelder en midlertidig eksklusiv & ) 19.8 m2 ~ u
balkon
@ g

bruksrett for seksjonseieren. o .
10,0 m?

e

Bad
4,7 m?

Sameiet har vedlikeholdsrett og plikt. H

VI ATRE IRV ~F~F

Knapstadhagen - B4
Leilighetsnr. U0102
Antallrom 2

Knapstadhagen - B4
Leilighetsnr. H0102, H0202, HO0302
Antallrom 2

BRA 47,5m? BRA 47,5m?
P-rom 45,9m? P-rom 45,9m?
Terrasse 19,8m? X Balkong 10m?
Etasje U - Etasje 1,2,093
P-plass - P-plass -
* Denne leilighetstypen oppfyller ikke alle krav til tilgjengelighet for bevegelseshemmede. * Denne leilighetstypen oppfyller ikke alle krav til tilgjengelighet for bevegelseshemmede.
A [
U L
Il J— 1l —
HA H Hl H HEA H H] H
BB EEE BT e 08B BBl T O
Jj 08280 BEErE % J: 00 E8p OCEE |=
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Leilighetstype

2.2

Rom: 2-roms
BRA: 60m?

Leilighetstype

4.2

Rom: 4-roms
BRA: 91,3m? |

Kjok./stue
28,6 m?

g (N
3 @ terrasse
] @) 19,8 m2

For grontarealet mellom terrassen og den
viste hekken gjelder en midlertidig eksklusiv
bruksrett for seksjonseieren.

Sameiet har vedlikeholdsrett og plikt.

Kjok./stue
33,8 m?

[
[ ]
I AR E S o 7%

1

Knapstadhagen - B4 Knapstadhagen - B8

LT L

Leilighetsnr. U0101 Leilighetsnr. H0101, H0201, HO301 — i T
Antallrom 2 Antallrom 4 I j U
BRA 60m? BRA 91,3m? &
P-rom 55,3m? P-rom 91,3m? _ balkong
Terrasse 19,8m? W Balkong 10m? : 100m -
Etasje U B Etasje 1,209 3
P-plass 1 P-plass 1
* Denne leilighetstypen oppfyller ikke alle krav til tilgjengelighet for bevegelseshemmede.
[ 0
L L
il — i —
[ H Hl H HA H Hl =
B8 B B g H B0 B =
th B 020 Orolc % J: B B0 goolc)g IE
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Etasjeplaner

Etasjeplaner

Fra underetasje
til 4. etasje
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Etasjeplaner

/ / -, i C+10594 p
A bed T
NG T I A "
T ‘ oz K - g
E = l T @ ﬁ:% 7] |
| = Tekn.rom
tasjeplaner - | _ | Wl
4 < ;M\J — - = - : A: 46,0 m
Il = ;[ [ [V [V VU VUL S OO IO (U DU UL DD R O TR ey e
| Type 25 . 50m ” [ ——— =
2o = \ 1IN s
! ( - o) 1 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 N P
| terrasse PROM: 403 - I 3 <
n " =] | = - [N
| il BN |
| il RN i o som |
‘\ & | Hlge 1 i : : : - 0 .
(e — mall ; +105,00
2 = i Ao
. i [ 4 [hode Parkering Parkering 80 p-plasser
i ; o - \: 37:6 geup-p
Andre byggetrinn bestar av = L fi: 3 A: 2 206.8 m2
+105,55 ’
blokk B2 og B4.
Plantegningene er kun av S/
&
illustrativ art. Bygnings- >
//'/ 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65
teknlske endrlnger kan 80\ 79 78 7 76 75 73 72 7 70 69 68 67 66
forekomme.
0 . Neering
C+105,1 [ﬂ]
toresse | ( % +100mm over Tekn.rom
il @ A2 generelt plan ’
l =t kjeller A: 64,8 m?
O —
(I +105,00
e T I | HC A0
LF ~. : L L _ 1
yars [ Hl]
= | +1051
+105,55 | s HC
i b
v ! \J
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o s | ATTABE MR : g 4
50m s0m B Forretning 1A (BRA) Forretning 1B (BRA) Forretning 1C (BRA) f
———————— s0me A 632m? | A 63,1 m2 A 732 m2 C+105,0
= —— - ( - Forretning 2 (BRA)
BRA: 1011 m? s C C o B &5 oo E‘ S i ( ) \J == o~ L) Lo son = A: 168,0 m?
P-ROM: 94,5 m* o P-Re M’67:4$7 o e E 3 e '
5 Q 11' gl 115"\
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le;?ss's“e2 E g) terrashe @ @ \\J | terra:se @ \\J | terrasse ‘; C+105,0 T "7 "7 ‘ ; | ]‘7 -‘r
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E=——" | | === === g ——— j Lo _1__ 1 L1 _J L__ _ 1
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S ] \ \ \ \ \ \ (| % \ \ \ \ \ \ \ | . \ \
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Illustrasjon: Avvik kan forekomme
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Etasjeplaner

Etasjeplaner —
1 | e t g [ | o 8 @ ,,,,,,, crioer_(pp).

Andre byggetrinn bestar av
blokk B2 og B4.

d e NG,

Plantegningene er kun av B NLM% ;
illustrativ art. Bygnings- 2 U‘@

T et
tekniske endringer kan /1 "' Bz1 .
E ba\kong( E“ 13 1

forekomme.

®

— T

I3l 105

)T

RN
e

{
\A(J : I

1. P [
BRA: 101,12 — ot i S [, @
P-ROM: 94,5 m: = 5 y
1 - 4

B4-102
Type 2.1

s ]k

7
6

N
06
4.9

P ( Bm}lm

[ L Tvpe 32

IR

[ BRA:

balkong Il -~ e
oo i

=, — e $ R
S siam BROM: 70, o | - 2
) P-ROM: 85,1 m* Hem ki o - 91.3m?
= = o i f i X ) PROM: 851 mt
\\J] , , o
% alkon al n i
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3
22
2
&5
33
P 2g g
v
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2 j T

10,0 m? balkong 10,0 m?
10,0 m?
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Etasjeplaner

Etasjeplaner | /m |

g balkong BRA: 825m? f

2. etg e e

[ | [ | @ ,,,,,,, R :(A @ @ @ @ @
< : \ - S :

N

batkong JI|.,
10,0 m? "

Andre byggetrinn bestar av
blokk B2 og B4. o

Plantegningene er kun av
illustrativ art. Bygnings-

tekniske endringer kan E |
E “ Sl
forekomme. (

balkong
10,0 m?

®

BRA: 750m?
P-ROM; 67.4 m?

rrrrrr

uba\kong balkong \\J

10,0 m? 10,0 m?

balkong
10,0 m?
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Etasjeplaner

Etasjeplaner | /m |

g balkong BRA: 825m? f

3.etg. . I o

[ | [ | @ ,,,,,,, R :(A @ @ @ @ @
< : \ - S :

N

batkong JI|.,
10,0 m? "

Andre byggetrinn bestar av
blokk B2 og B4. o

Plantegningene er kun av
illustrativ art. Bygnings-

tekniske endringer kan E |
forekomme. (

balkong
10,0 m?

®

BRA: 750m?
P-ROM; 67.4 m?

rrrrrr

uba\kong balkong \\J

10,0 m? 10,0 m?

balkong
10,0 m?
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Etasjeplaner

4. etq.

Andre byggetrinn bestar av
blokk B2 og B4.

Plantegningene er kun av
illustrativ art. Bygnings-
tekniske endringer kan
forekomme.

Etasjeplaner

B

ikong J[|..
00me i~

®

o

la] 305 '

s Type 4.1
\>\ ..~ 4-roms

4 —
P-ROM: 94,5 m?
oed [ &
owine [

w (]
A L
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Etasjeplaner B2 B4 B8 B12

Etasjeplaner &
5 | e t g [ | @ - A @ @
Andre byggetrinn bestar av &
blokk B2 og B4. :
Plantegningene er kun av o
illustrativ art. Bygnings- 2 ]
tekniske endringer kan E
forekomme.
@
@
@
®) @) 9
3 |
@
L H H
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Byggetrinn 2 - B2 og B4
Beskrivelse
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Knapstadhagen

Leveransebeskrivelse
andre byggetrinn

Denne leveransebeskrivelse omfatter de to siste blokkene i

prosjektet Knapstadhagen.

Beskrivelsen er utarbeidet som

orientering om byggenes viktigste bestanddeler og funksjoner.
Dersom det for prosjektet forekommer avvik mellom prospekt,
plantegninger og leveransebeskrivelse er det denne leveranse-
beskrivelse, som er gjeldende. Det tas forbehold om trykkfeil.

Prospekt, nettpresentasjoner og annet materiell som
tegningsmateriell m.v. kan vise elementer som ikke
inngar i utbyggers leveranse. Eksempler pa dette
kan vaere mablering, fargevalg/ fargesetting, der- og
vindusform, bygningsmessige detaljer i fasader og
fellesareal, materialvalg, beplantning m.m.

Det kan forekomme mindre endringer i plassering av
vinduer, dgrer m.m. i den enkelte leilighet, i forbindelse
med detaljprosjekteringen. Dette for a sikre uforutsette
detaljer av teknisk art som er ngdvendig for leilighetens
og byggets funksjoner.

Leilighetene vil bli organisert som eierseksjoner, som
del av ett eller to eierseksjonssameier med 4 blokker
og totalt 80 leiligheter, over felles garasjeanlegq. | til-
legg kommer 2 - 4 nzaeringsseksjoner pa hjernet mot
eksisterende bebyggelse i byggetrinn en.

Utbygger vil velge en forretningsferer for eier-
seksjonssameiet.

Samtlige etasjeplan, inklusive kjeller har trinnfri
adkomst, enten direkte fra terreng, eller via heis, noe
som gir god tilgjengelighet.

Bzerekonstruksjon og fasader

Bygningene oppferes med baerekonstruksjoner av
stal og betong. Etasjeskillene utferes i betong og/
eller betongelementer.

Fasadene bygges opp som isolerte bindingsverksveg-
ger, hovedsakelig kledd med kledning av tre og plater.

Svalganger utferes i betong, plass-stept eller pre-
fabrikkert. Undersiden pa balkonger og svalganger
overflatebehandles ikke. Det kan bli skjolder i over-
flaten pa betongen. Utvendige rekkverk blir utfert
i stdl og glass pa balkonger, stal pa svalgang. Stal-
rekkverket skal ha pulverlakkert overflate. Balkonger
og terrasser i tilknytning til leilighetene, far gulv utfert
i trykkimpregnert tre som standard. Terrasser pa
bakkeplan blir ikke levert med rekkverk.

Svalgang, terrasse og balkonggulv er & anse som en
utvendig konstruksjon. Mindre ansamlinger av vann
vil derfor kunne forekomme pa gulvflaten etter regn-
veaer. Det ma regnes med drypp fra overliggende
balkong, svalgang og rekkverk.

Gulv

Gulv leveres som 3-stavs, 13 eller 14 mm hvitpig-
mentert eik lamellparkett i oppholdsrom og i boder
uten sluk. | vaskerom, bad og wc benyttes gra eller
beige fliser. | boder med sluk/opplegg for vaske-
maskin legges vinylbelegg eventuelt fliser.

Innvendige vegger

Innvendige vegger bygges med stalstendere, isoleres
og kles med gipsplater. Vegger mellom leiligheter,
mot fellesarealer og heissjakter oppferes hoved-
sakelig i plass-stgpt betong. Enkelte vegger kan bli
oppfert i murverk eller lydisolerte gipsvegger.

Vegger sparkles og males i lyse farger i alle rom
bortsett fra bad/wc som leveres med gra eller beige
keramiske fliser.

Himlinger
Leveres som hvitmalt gipshimling i alle rom.

Raerferinger vil i all hovedsak bli skjult bak innkassinger,
fortrinnsvis i entré, bad og over kjokkenskap. Inn-
kassinger vil ha samme overflatebehandling som
veqgg eller tak.

Kjokken m/hvitevarer

Det leveres kjokken fra anerkjent produsent i hvit
glatt overflate, med moduler slik det fremkommer av
tegningene. Det leveres oppvaskbenk med nedfelt
kum. Videre leveres folgende integrerte hvitevarer;

- oppvaskmaskin

- stekeovn

- platetopp med induksjon

- ventilator

Kijole-/ fryseskap er ikke en del av leveransen, men
kan leveres som tilvalg. Det er ikke anledning til
a flytte pa elektriske installasjoner eller avlep og
vanntilfarsel.

For hver leilighet vil det bli utarbeidet egen kjokken-
tegning. Det vil bli invitert til tilvalgs mate med hver
boligkjeper. Her vil man kunne gjere forandringer
etter neermere avtale med kjokkenkonsulent.

Garerobe

Det leveres 1 meter kombinert garderobeskap
med hengslede derer per beregnet sengeplass per
soverom. Skapene leveres i hvit utfarelse med hvite,

glatte fronter og handtak i stal, i blank eller borstet
utforelse.

Det leveres ikke skap eller innredning i gang/entré.

Innvendige dorer

Innvendige dgrer leveres med kompakte derblad,
i hvitmalt glatt overflate. Darvridere leveres i blank
eller borstet utforelse.

Bad og saniteer

Det leveres en standard baderoms modul. Denne
bestar av et servantskap med bredde tilpasset badets
starrelse, med ettgreps servantbatteri og speil med
belysning. | tillegg monteres dusjbatteri med dusj-
hode og dusjvegger av glass. Det leveres veggmontert
klosett i hvitt porselen.

Det kan forekomme nivaforskjell pa inntil 15 mm
mellom bad og tilliggende rom.

Det monteres opplegg for vaskemaskin pa bad eller
i bod, som vist pa tegning. Vaskemaskin og tarket-
rommel fglger ikke leveransen.

Vinduer/vindusdarer

Vinduer og balkong-/terrassedgrer i tre med 3-lags
isolerglass, beslatt med aluminium pa yttersiden, for
forenklet vedlikehold. Hvitmalt innvendig, utvendig
merkere farge tilpasset bygget for gvrig.

Nye vinduer med god isoleringsverdi gir mindre
kaldras og dugg pa innvendig side, men kan gi noe
mer utvendig kondens/rim ved enkelte veerforhold.
Utvendig dugg/rim skyldes ikke feil pa ruten.

Solskjerming

Det leveres utvendig solskjerming i form av zip-screen
pa vinduer mot syd og vest. Zip-screen leveres med
elektrisk heving og senkning.

Pa utadsldende balkongdgrer, vinduer med bred-
de mindre enn 60 cm, og vinduer mot svalganger,
leveres ikke solskjerming.

Hovedinngangsdor leilighet
Hovedinngangsdegr i malt utferelse med "darkikkert”.
Daren har sikkerhetslas.

Listverk

I samsvar med byggets arkitektoniske uttrykk leveres vindus-
falser og overganger mellom vegg og tak uten belistning.
| rom med parkett legges gulvlister av eik eller eikefiner i
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lakkert utferelse. Belistning mot betongvegg monteres
med synlige skruer.

Det leveres fabrikkmalte hvite foringer og gerikter
rundt degrene. Gerikter leveres hvitmalt i dimensjon
12 x 58 mm. Spikerhull sparkles og males ett strok.
Det gis ikke garanti mot kvistgulning pa fabrikkmalte
produkter.

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg og fremfaringer til disse vil ikke veere
inntegnet i kontraktstegningene. Utbygger sarger
for endelig plassering, som er hensiktsmessig ut fra
byggets helhetlige utforming.

Inspeksjonsluker/-darer: Flere av de tekniske instal-
lasjonene krever inspeksjonsluker som er synlige,
som for eksempel rer-i-rorsystem, fordelerskap,
varme, ventilasjonsanlegg, toalett og sikringsskap.
Slike dgrer og luker vil i starst mulig grad bli plassert
i bod, gang og bad. | enkelte tilfeller kan det bli ngd-
vendig & plassere dem i oppholdsrom eller soverom.

Brann

Det leveres brannslukningsutstyr i henhold til
forskrifter.

Sprinkleranlegg for leiligheter og fellesarealer i hen-
hold til gjeldende krav. Sprinklerhoder i vegg eller
himling med skjult rgrfgring.

Ventilasjon

Hver leilighet utstyres med separat balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Aggregatet
plasseres i bod, i himling i entre, eller over ventilator
pa kjokkenet.

Avtrekk og frisklufttilfarsel skjer gjennom kanaler
over nedforet himling eller i innkassinger. Detaljene
omkring nedforinger og innkassinger er ikke avklart
for detaljprosjektering er gjort og er derfor heller
ikke vist pa tegningene. Anleggets luftinntak skjer fra
ventil i ytterveggen, mens avkastluften fgres gjen-
nom kanaler over tak.

Elektrisk anlegg

Leilighetene leveres hovedsakelig med skjult elektrisk
anlegg, med unntak av anlegg pa betongvegger som
stedvis far dpent anlegg. Brytere og kontakter leveres
i standard hvit utfgrelse.

Det leveres downlights i gang og i baderom. For lys-
punkter i himlinger monteres stikkontakt i over-

gang tak/vegg. Under overskap pa kjokken leveres
lys. | boden leveres en standard lysarmatur. For @vrig
leveres stikkontakter og lampepunkt i hvert rom i int.
NEK400 og alminnelige behov.

Pa terrasse/ balkong leveres dobbel stikkontakt og
utelys med innvendig bryter.

Automatsikringer plasseres i eget sikringsskap i hver
leilighet, mens stremmaler plasseres i fellesarealer.

Ladeuttak for el-bil kan kjopes som tilvalg.
Se «garasjeanlegg».

Oppvarming og varmt tappevann

Leilighetene utstyres med vannbaren gulvvarme
levert fra felles varmepumpe for prosjektet. Varme
kan reguleres individuelt for hvert beboelsesrom. Det
er viktig at det ikke brukes overdreven varme som
kan @delegge parketten. Dette vil bli neermere omtalt
i FDV dokumentasjonen Denne ordningen s@rger
0gsa for levering av oppvarmet husholdningsvann.

Energi til oppvarming og forbruk av varmt vann
registreres med egen maler for hver leilighet.
Det leveres elektriske varmekabler i baderommene.

Tv og nettilgang

For TV leveres 1 stk. uttak med plassering fastsatt av
utbygger. Utbygger vil innhente et samlet tiloud for
prosjektet og gjore avtale med signalleverander for
TV og internett. Ved overleveringen leveres anleg-
get med TV og internett fra leverandgrens standard
pakke. Eventuell utvidelse av programtilbud/ funks-
jonalitet ma bestilles av kjoper, direkte fra signal-
leverandgr etter innflytting. Avtalen vil ha en binding-
stid pa inntil 5 ar fra innflytting. Deretter ma avtalen
reforhandles av eierseksjonssameiet.

Som tilvalg kan det monteres ekstra trekkergr i veg-
ger til rom for eventuell fremtidig installasjon av
punkt for TV og internett.

Felles inngang, trapper og trapperom

Ytterdorer og derer fra P-kjeller til trapp/heis har
automatiske dgrapnere. Det leveres prefabrikkerte
eller plasstgpte trapper. Inntrinn, opptrinn og repos
flislegges. Rekkverk leveres i lakkert stal med rustfrie
handlgpere. For ovrig leveres vegger, samt under-
siden av trappelap og repos i malt betong.

Postkasser med navneskilt plasseres hensiktsmessig
ved inngangspartiet.

Svalgangene har overflate av stevbundet betong,
undersiden behandles ikke.

Heis
Samtlige etasjeplan, inkludert kjeller har trinnfri ad-
komst via heis.

Boder

Hver leilighet far 1 stk. sportsbod pa ca. 5 m2, med
plassering i et eget bodanlegg pa kjellerniva. Boden
leveres med en kombinasjon av nettingvegger og
evt. vegger i betong og tett der/front i stal. Deren er
forberedt for lasing med hengelas. | boder med betong-
vegg, males disse i hvit farge. Gulv i alle boder far
betongoverlate som er stgvbundet.

Garasjeanlegg

Garasjen utstyres med garasjeport med motordrift
og nokkelbryter. Garasjeporten apnes med kode/
tastatur eller ved oppringing via mobiltelefon. Garasjen
bygges i betong. Garasjeveggene leveres kvistet, sar-
behandlet og med fargeles stavbinding. Det legges
asfalt pa gulvet. Garasjeplassene blir nummerert og
fordelt av utbygger. Utbygger vil legge til rette for
mulighet til el-billading. Egen el-billader kjigpes som
tilvalg. Stremforbruk males og belastes den enkelte
beboer. Pris fastsettes av sameiestyret.

Det blir etablert ssmmenhengende parkeringsanlegg
under blokkene. Parkeringen befinner seg i etasjen
Ul med innkjering fra Bjerneveien. Utbygger forbe-
holder seg retten til & foresta fordelingen av bruksrett
til P-plasser og boder. Bredde pa P-plasser leveres
med en minimumsbredde pa 2,30 m.

Noen leiligheter har en bruksrett til parkeringsplass
inkludert i prisen. Se prospektet og prislisten. Dersom
man gnsker & kjope ekstra bruksrett til parkering-
splass sa kan dette gjores sa langt man har plasser til
radighet. Den til enhver tid gjeldende pris for bruks-
rett til parkeringsplass oppgis av megler. Parkering-
splass vil bli organisert som tilleggsdel til seksjonen
eller som bruksrett. Se ellers under «Organisering av
utbyggingen».

Utomhusarealet
Utomhusplanen er veiledende og er ikke ferdig
utarbeidet fra utbygger. Endringer vil kunne fore-

komme som fglge av detaljprosjekteringen.

Private uteplasser pa bakkeplan vil bli levert delvis
avskjermet med beplantning. Selger forbeholder seg
retten til & bestemme endelig utforming og type.
Fellesomrader vil bli beplantet og tilsadd. Adkomst til
hovedinnganger vil ha fast dekke.

Gjesteparkering vil bli etablert mot vest og mot syd.
Parkeringen syd for anlegget blir i sambruk med
neeringsparkeringen.

Avfallshandtering vil skje via en nedgravd lesning ved
Bjorneveien.

P& felles utomhusomrader leveres enkelte ute-
mgbler, sandkasse og lekeutstyr.

Porttelefon

Ved hvert byggs hovedinngang monteres ringe-
klokketabla og callinganlegg med monitor-
overvakning, fra hver leilighet. Darlasen ved hoved-
inngangen kan fjernbetjenes fra leilighetene. Ved
hver leilighets inngangsdar leveres ringeklokke.

Tilvalgsmuligheter

Det vil bli gitt mulighet for individuell tilpassing og
tilvalg. Tilvalgene gjelder overflater, enkelte vegg-
plasseringer, fargevalg m.m. Selger vil i god tid for
innredningsarbeidene starter utarbeide en tilvalg-
meny med priser og frister for beslutninger. Det tas
forbehold om at tilvalgsmuligheter vil bli begrenset
ettersom arbeidene skrider frem pa byggeplassen.

Eksempler pa mulige tilvalg:

- Forskjellige fronter pa kjgkkeninnredning og
garderobeskap fra produktspekteret til
utbyggerens valgte leverandor.

- Mer innredning pa kjokken der hvor plassen
tillater det.

- Flere garderobeskap der plassen tillater det,
eller skyvedarsgarderober.

- 2 forskjellige parkettyper i tillegg til standard

- Annen type flis pa bad.

- Flere elektriske punkter og tv-uttak.

- Downlights i rom med nedforede himlinger
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Knapstadhagen

Andre opplysninger

Innflytting
Innflytting for dette byggetrinnet (byggetrinn 2) er
beregnet til sommer/hast 2023.

Kjgperen vil motta orientering fra utbygger ca. 3
maneder fgr antatt overtagelsesdag.

Endelig fastsatt overtagelsesdag varsles kjgper 4 —
fire — uker for overlevering.

Hver kjgper vil ved overtagelse fa tildelt FDV-
dokumentasjon som viser hvilke materialer, produkter
og fargevalg som er benyttet i leiligheten. | tillegg
adresselister med oversikt over kontaktpersoner-/
firma som har serget for de forskjellige arbeider og
leveranser.

Fellesutgifter

Storrelsen pa fellesutgiftene bestemmes av de
tienestene sameiet onsker a kjgpe. Det som betegnes
som fellesutgifter skal dekke sameiets ordingere
driftsutgifter. Et forelepig budsjett tilsier at felles-
kostnaden vil utgjere ca. kr 37,- kr. pr. kvm. BRA/
mnd. Samlet skal dette dekke utgifter til forsikring av
bygningsmassen, felles strem, oppvarming av felles-
arealer, parkering, stell av grentarealer, snemaking
og feiing, samt service pa heis, porter, sgppelanlegg
OSsV.

| tillegg kommer en enhetskostnad pr. leilighet for TV
og nettilgang, som pr. i dag (mars 2022) er kr. 380,-.

Varmtvann til gulvvarme leveres fra felles energisen-
tral for utbyggingen pa denne eiendommen. Denne
ordningen sgrger ogsa for levering av oppvarmet
husholdningsvann.

Fra forretningsforer faktureres ogsa et a’ konto belgp
for forbruk av vann til oppvarming og varmt for-
bruksvann. Automatisk avlesning og avregning fore-
tas arlig. Avregningen danner grunnlag for det man
endelig betaler.

Andre kommunale avgifter inkludert eventuell eien-
domsskatt betales direkte av hver enkelt seksjonseier.

Endelig fastsettelse av ferste ars driftsbudsjett og
fellesutgifter vedtas pa sameiets konstituerende
arsmote.

Omkostninger

Dokumentavgift til staten: 2,5% av tomteverdien
(tilsvarer ca. kr. 100 000, - pr. leilighet), er anslagsvis
kr. 2 500,-. Gebyret for tinglysning av skjote er f.t. kr.
585,-. Tinglysningsgebyr og attestgebyr for pantob-
ligasjoner i forbindelse med etablering av eventuelle
lan er f.t. kr. 787,- pr. obligasjon inkl. attest.

Det tas forbehold om endring av satsene for
offentlige gebyrer og avgifter i tiden frem til hjem-
melsovergang finner sted.

Betalingsplan

Det forutsettes at forskudd pa 10% av kjgpe-
summen innbetales ved kontraktsinngaelse til
meglers klientkonto, dog tidligst nar lovpalagte
garanti int. Bustadoppferingslova er stilt. Rentene
pa innbetalt forskudd tilfaller utbygger, forutsatt at
leilighetene bygges som planlagt. Den resteren-
de del av kjppesummen innbetales senest 1 uke for
overtagelse. Utbygger kan velge a stille garantier int
bustadsoppfaeringsloven § 47 (bankgaranti for for-
skuddsbelgpet) og fa belgpet overfart til egen konto.

Garantier

Leilighetene selges i henhold til Bustadoppfering-
slova. Utbygger stiller entreprengrgaranti iht. § 12 i
Bustadoppferingslova, dvs. 3% av kjgpesummen i
byggeperioden, frem til overtagelse og deretter 5 %
av kigpesummen, som gjelder i 5 ar.

Arealangivelser

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal
(BRA) som er leilighetens mal innvendig, innbefattet
innvendige boder, sjakter og vegger, men ikke med-
regnet yttervegqg. | tillegg opplyses P-rom i prislisten.

Dette er leilighetens BRA areal fratrukket innvendige
boder og veggene til disse.

Lingningsverdi

Ligningsverdi/formuesverdi er ikke fastsatt, men skal
i folge Skatteetaten ikke overstige 25% av markeds-
verdi for primeerboliger og 90% av markedsverdi for
sekundaerbolig

Sameiet

Eierseksjonen vil inngd i et eierseksjonssameie.
Seksjonsnummer og eierbrgk bestemmes i for-
bindelse med seksjoneringen. Sameiet vil ivareta
forvaltning av fellesarealer innenfor eiendommen.
Det foreligger utkast til vedtekter for Eierseksjons-
sameiet Knapstadhagen. Se ellers «Organisering av
utbyggingen».

Som startkapital for sameiet skal hver seksjonskjgper
innbetale til sameiet kr. 80,- pr. m2 ved overtagelse
av leilighet. Belgpet benyttes til sameiets felles-
kostnader.

Forretningsfarer
Utbygger inngar avtale med forretningsferer for
sameiet.

Forsikring
Bygg og eiendom vil veere forsikret av utbygger frem
til overtagelse, deretter tegnes fullverdiforsikring av
sameiet. Kjoper ma selv tegne innbo- og l@saore-
forsikring.

Matrikkel
Gnr. 836 Bnr. 233 i Indre @stfold kommune.

Heftelser
Folgende heftelse vil pahvile seksjonene:

Private radighetsinnskrenkninger og andre heftelser:
Det vil bli etablert et eierseksjonssameie med pliktig
medlemskap og eget styre, med vedtekter og hus-
ordensregler som eierne ma rette seg etter.

Utover dette de ngdvendige, tinglyste erkleeringer
som sikrer innbyrdes adkomst, anlegg av lednings-
nett m.m. slik disse kommer frem av grunnboks-
utskriften.

Regulering
Tomten er del av reguleringsplan Knapstad Vestre.

Reqguleringsformalet er bolig og neering. Neering blir
lokalisert under Bjgrneveien 8. Naering og bolig har
separate adkomster.

Adresse
Adressene er Bjgrneveien 2 — 12, 1823 Knapstad.

Priser

Leilighetsprisene fremgar av vedlagte prisliste.
Det star selger fritt & endre prislisten for usolgte
leiligheter, uten ytterligere varsel.

Meglerprovisjon

Megler har en fast provisjon per leilighet solgt i
prosjektet. Provisjonen utgjer kr 27 430,-, grunn-
honorar kr 4 115,- og oppgjershonorar kr 4 115,-+
mva. Provisjonen betales av utbygger.

Organisering av utbyggingen
Dette er byggetrinn 2, og det siste av 2 byggetrinn i
Knapstadhagen.

Knapstadhagen omfatter 80 leiligheter som vil bli
organisert i et eget eierseksjonssameie. Trinn 2 med
40 boligseksjoner, blir en del av dette sameiet. Bygge-
trinnets tilherende parkeringsanlegg vil enten bli
liggende som en anleggseiendom eller som felles-
areal i eierseksjonssameiet.

For leiligheter pa bakkeplan gjelder en midlertidig
eksklusiv bruksrett for seksjonseieren, for grgntarealet
mellom terrassen og hekken utenfor. Sameiet har
vedlikeholdsrett og -plikt for hekken og grgntarealet.

Utbygger har rett til, og vil tilpasse, utkast til ved-
tekter for eierseksjonssameiet.

Utbygger vil disponere usolgte bruksretter til park-
eringsplasser og boder. Utbyggers bruksretter til
boder og parkeringsplasser vil veere omsettelige, og
kan leies ut. Pa et tidspunkt vil usolgte bruksretter bli
tinglyst pa utbygger eller den utbygger utpeker. For
de parkeringsplasser og boder som utbygger eier og
som ikke er i bruk, betaler ikke utbygger felleskostnader.

En seksjonering og oppdeling som beskrevet over er
betinget av kommunal tillatelse. Dersom slik tillatelse
ikke gis, har utbygger rett til & organisere utbygging
og oppdeling pa annen mate.
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Forbehold

For det tilfelle at det matte forekomme avvik mel-
lom denne leveransebeskrivelse og plantegninger,
prospekt, nettannonse og/eller annen fremstilling
av prosjektet, er det leveransebeskrivelsens innhold
som er gjeldende. Dog vil de evt. endringer som inntas
i kjispekontrakt og/eller avtaler for tilleggsleveranser,
veere overordnet leveransebeskrivelsen.

Alle opplysninger i salgsoppgave/prospekt er gitt
med forbehold om rett til endringer som er hen-
siktsmessige og nedvendige, forutsatt at det ikke
reduserer den generelle standard vesentlig. Kjgper
aksepterer uten prisjustering at utbygger har rett til
a foreta slike endringer. Eksempler pa slike endringer
kan veere innkassing av teknisk anlegg, mindre en-
dringer av boligens areal eller liknende.

Leilighetenes arealer er angitt sa ngyaktig som mulig.
Selger tar imidlertid forbehold om mindre avvik og
endringer, blant annet som fglge av at prosjektet i
dag ikke er detaljprosjektert.

Det kan forekomme rgrferinger og sjakter i leilighe-
tene, som ikke er vist pa tegning. Eventuelle mindre
avvik gir ikke kjgper rett til a kreve prisavslag. Selger
skal informere kjgper dersom det oppstar vesentlige
awvik.

Selger forbeholder seg retten til & organisere park-
ering og boder pa den maten som anses mest hen-
siktsmessig for eksempel som en del av sameiets
fellesareal med dertil tilhgrende bruksretter, seks-
jonert som tilleggsareal til den enkelte seksjon eller
som saerskilt anleggseiendom.

Utomhusplanen i prospektet er av en slik karakter at
det ikke kan anses med presisjon som et kart, men en
illustrasjonsskisse fra landskapsarkitekt. Utomhus-
planen er utarbeidet for a illustrere tomtens plan-
lagte opparbeidelse. Endringer kan inntreffe.

Selger star fritt til & endre leilighetsnummer i
prosjekteringsprosessen og det tas forbehold om
eventuell endring av antall eierseksjoner i bygningene.
Ved fremtidige behov for reseksjonering forplikter
hver kjgper seg til a medvirke til reseksjoneringens
gjennomfering ved at han/hun undertegner pa
begjaering om reseksjonering.

Utbygger forbeholder seg retten til & akseptere eller

forkaste et hvert bud/kjopetilbud pa fritt grunnlag.
Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med for-
behold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige, eller som folger av offentlige palegg,
uten at den generelle standarden forringes.

Det ma paregnes svinnsprekker/riss mellom ulike
materialer og elementer i de ulike konstruksjonene.
Konstruksjonene oppfyller kravene i teknisk forskrift.
Utvasking av leilighetene skjer som “byggvask”.

Andre opplyshinger

TEK 17 ligger til grunn for rammetillatelsen for
prosjektet Knapstadhagen.

Arbeidene utfares med basis i NS 3420-1:2014, normal-
krav til toleranser for overflater i og pa bruksklare
bygninger. Maler og beleggarbeider i leilighetene ut-
fores i henhold til klasse K3 i oppholdsrom og bad,
og klasse K2 i innvendige boder, vaskerom mm. For
trapperom og fellesarealer gjelder klasse K2.

Videresalg for overtagelse

Salg av kontraktsposisjonen er kun tillatt etter god-
kjenning fra selger. Selger kan uten nermere
begrunnelse nekte slik godkjenning. Ervervet vil
etter slik godkjenning kunne tinglyses direkte til
tredjemann, men selger vil i forhold til oppgjer og
kontraktsvilkar forevrig kun forholde seg til kjgper.
Ved utbyggers eventuelle samtykke palgper et gebyr
pa kr. 60 000, - inkl. mva.

Budgivning

Eventuelle bud forutsettes inngitt pa selgers standard
budskjema, som er utarbeidet for prosjektet. Ved inn-
givelse av kjopetilbud gjelder best i tid (prisen er
fastsatt). Det forutsettes at budgiver har satt seg inn i
prosjektets standard kontraktsformular fgr inngivelse
av bud. Selger tar forbehold om a foreta justeringer i
kontrakten som fglge av offentlige krav m.m.. Videre
har selger anledning til & avvise bud fra interessenter
som matte motsette seg a anvende, eller kreve
endringer i standard kjopekontrakt og betingelser.

Selger forbeholder seg retten til a foreta kredit-
tvurdering av kjgpere.

Eiendomsmegler er underlag Lov om hvitvasking.
Dette innebaerer at eiendomsmegleren har plikt til a
melde fra til @kokrim om evt. transaksjoner som kan
vekke mistanke om brudd pa Lov om hvitvasking.

Overskjating

Det forutsettes at skjotet tinglyses i kjgpers navn,
hvis interessent mot formodning ikke gnsker ting-
lysning av skjote, ma det tas forbehold om dette i
kjopekontrakten. Eventuell endring krever utbyggers
samtykke.

Avbestilling

Kjgper har avbestillingsrett etter Bustadoppfarings-
lova § 52, etter at bindende avtale er inngatt.

Ved Kkjopers avbestilling reguleres erstatningen
av Bustadoppferingslova § 53 slik at selger skal ha
erstattet hele sitt gkonomiske tap som folge av
avbestillingen. Kjoper gjeres oppmerksom pa at
det gkonomiske tapet kan bli betydelig, blant annet

avhengig av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens
inngaelse og frem til avbestillingen.

* Det tas forbehold om trykkfeil i leveranse-
beskrivelse og prospekt.
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*Det tas forbehold om sma avvik i arealer og planlasninger. lllustrasjoner er ment som retningsgivende og vil ikke alltid stemme med virkeligheten.

Interessert eller har sparsmal

Ta kontakt med
vare prosjekt-

meglere

Med den gode responsen i fgrste byggetrinn en
er det na ekstra hyggelig a presentere trinn to pa
Knapstadhagen. Med dette prosjektet er vi med
pa a forme og utvikle Knapstad til et enda mer

levende omrade.

Vi tgr pastd at dette er Knapstads mest
sentrale beliggenhet - plassert midt i
det som utgjer sentrum av Knapstad
med matbutikk, apotek, bakeri, frisar og
blomsterbutikk som naermeste nabo.

Knapstadhagen ligger dessuten i naerhet
til flotte tur- og rekreasjonsomrader.

Med kort vei til E18 og togstasjonen
pa Knapstad noen fa& minutters gange
unna, ligger alt til rette for pendling og
kommunikasjon med og uten bil.

Vi mener de som har muligheten til & bo
her er heldige - og det kan du!

Prosjektet og leilighetene er tegnet
og blir bygget for a sikre de aller beste
forutsetninger for god livskvalitet savel
inne som ute.

For mange er det & endre bo-forhold et
stort steg fylt med usikkerhet og sparsmal.

Hvis vi kan bista deg/dere pd noe som
helst mate i denne fasen er det noe vi
gladelig gjar.

Var kompetanse og erfaring deler vi gjerne.
Kontakt med oss dersom du er interessert
eller har sporsmal til boligprosjektet
Knapstadhagen. Vi hjelper deg gjerne.

Anders Borgen

Hans Martin Tonne

Eiendomsmegler MNEF Eiendomsmegler MNEF
ab@attentuseiendom.no hmt@attentuseiendom.no

Telefon: 45 22 22 22

Telefon: 9596 3773
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lev landlig - bo urbant

@ Knapstadhagen

knapstadhagen.no
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